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Skaidrojums par ligumu
slegSanu, ja namu apsaimniekotajam ir pasutitaja statuss

Namu apsaimniekoSanas joma gan pasvaldibai vai valstij piederoSus, gan privatus
daudzdzivoklu namus un to teritoriju apsaimnieko valstij vai paSvaldibai pilniba vai dalgji
piedero$i namu apsaimniekotdji (turpmak ari parvaldnieki). Nemot véra S$adu namu
apsaimniekotaju pasititaja statusu (Publisko iepirkumu likuma (turpmak ar1 — Likums) izpratng),
ir nepiecieSams konkretizet Likuma attiecinasanu uz ligumu slégS8anu un piegadataju izveli namu
apsaimniekotaja darbibas ietvara.

I.  Apsaimniekotaja statuss atbilstoSi Publisko iepirkumu likumam

Likuma 1. panta 19.punkta (tapat ka Direktiva 2014/24/ES!) ir izsmeloSi uzskaititi
kritériji, pec kuriem tiek noteikts, vai attiecigajam subjektam ir japieméro Likums.

Valstij vai pasvaldibam piederosas kapitalsabiedribas, kas cita starpa nodroSina valsts vai
pasvaldibas nekustamo TpaSumu apsaimniekoSanu vai parvaldiSanu, ir pasititaji Likuma izpratné
un, veicot iepirkumus, pieméro Likuma regul&jumu.

Izvert€jot personas atbilstibu pasiititaja statusam, nav izskiroSas nozimes tam, ka persona
ir kapitalsabiedriba un tai ir komersanta statuss, ka arT tam, kadas tiesiskas attiecibas ir Sai personai
ar tas klientiem, bet gan iz8kiroSs ir tas, kads ir §1s personas dibinasanas un darbibas mérkis. Lidz
ar to, ja persona atbilst pasutitaja statusam kaut vai dél atseviSkam tas darbibam, tai ir
japieméro publisko iepirkumu reguléjums attieciba uz visu savu darbibu, un nav nozimes, ka
dala no attiecigas personas darbibas varétu biit tada, kura pati par sevi nepadara attiecigo personu
par pasutitaju.

II. Likuma pieméroSana ligumu slégSanai

Ja apsaimniekotajam ir pasiititaja statuss, tam japieméro publisko iepirkumu regul&jums
attieciba uz visu savu darbibu. Attiecigi situacija, kura iepirkuma Iigumu slédz pasititajs, nav
nozimes ar1 apstaklim, ka faktiski pasiititajs darbojas uz pilnvaras pamata saskana ar tam doto
uzdevumu vienigi dzivoklu TpaSnieku varda, kas nav uzskatami par pasutitajiem, vai apstaklim, ka
pasiititajs nepiedalas lémuma pienemsana, jo nozime ir tikai konkrétas personas pasiititaja statusa
esamibai un faktam, ka iepirkuma ligumu slédz pasiititajs, uznemoties tiesibas un pienakumus, kas
parasti piemit jebkuram pasititajam attieciba uz tiesibam sanemt izpildijjumu atbilstosi ta
izvirzitajam prasibam.

Vienlaikus katra gadijuma jaizverte, vai namu apsaimniekotajs (kas ir pasutitajs un kura
pienakums ir piem&rot Likumu, slédzot iepirkuma ligumus vai visparigas vienoSanas) vispar pec
biitibas slédz iepirkuma ligumu vai visparigo vienoSanos. Proti, izvert€jamas ir tiesiskas attiecibas
konkrétaja situacija. Ja apsaimniekotaja vieniga funkcija, pieméram, trispuséja liguma ir atbilstosi
dzivoklu 1pasnieku (biedribas) noradijumiem veikt finansu lidzeklu parskaitijumu no So dzivoklu
IpaSnieku uzkratajiem finanSu lidzekliem, kuri ir nama apsaimniekotaja turgjuma, pasu dzivoklu
IpaSnieku izraudzitam piegadatajam par darbiem, kurus ir pienémusi dzivoklu 1pasnieki (biedriba),
tad Sadas tiesiskajas attiecibas starp apsaimniekotaju un par&jam personam nav konstatejamas
iepirkuma liguma pazimes, attiecigi ar1 Likums nav piem&rojams S$adu [trispus€jo] ligumu
noslégsanai.

1Eiropas Parlamenta un Padomes Direktiva 2014/24/ES ( 2014. gada 26. februaris ) par publisko iepirkumu un ar ko atce] Direktivu
2004/18/EK Dokuments attiecas uz EEZ (https://eur-lex.europa.eu/legal-
content/LV/TXT/?uri=uriserv:0J.L_.2014.094.01.0065.01.LAV)



III.  Izpémums

Saeima 2020. gada 30. aprili pienéma grozijumus Likuma 5. panta (stajas speka
2020. gada 1. maija), papildinot to ar 19. punktu, tadéjadi nosakot, ka pasiititajs var nepiemérot
Saja likuma noteiktas iepirkuma procediiras, ja iepirkuma liguma paredzama ligumcena ir mazaka
par iepirkuma ligumiem Ministru kabineta noteiktajam ligumcenu robezvertibam un ja tas tiek
slegts par buvdarbiem, piegddém vai pakalpojumiem daudzdzivoklu dzivojamo &ku
energoefektivitates paaugstinaSanas programmas ietvaros, kuru administré akciju sabiedriba
,ZAttistibas finansu institicija Altum”.

Proti, izpildoties visiem $aja punkta noteiktajiem kriterijiem 1) ligumcena ir mazaka par
139 000 euro piegadém un pakalpojumiem vai 5 350 000 euro biivdarbiem; 2) ligums tiek slégts
daudzdzivoklu dzivojamo &ku energoefektivitates paaugstinaSanas programmas ietvaros;
3) programmu administr€ akciju sabiedriba ,,Attistibas finanSu institlicija Altum”, namu
apsaimniekotajs, pat ja tam piemit pasiititaja statuss, ir tiesigs nepiemérot Likuma noteiktas
iepirkuma procediiras piegadataja izvélei un liguma slégsanai. Vienlaikus Birojs vér§ uzmanibu,
ka ir kumulativi jaizpildas visiem punkta uzskaititajiem kriterijiem.

IV.  Pieméri un iespejamie risinajumi

Apsaimniekotajs, pildot pilnvarojumu, ko tam devusi dzivoklu ipaSnieki vai biedriba
attiectba uz &kas apsaimniekoSanu vai konkrétu uzdevumu izpildi, nosaka prasibas
iepirkumam, izv€las iepirkuma uzvarétaju, noslédz iepirkuma ligumu un veic visas no liguma
izrietoSas darbibas.

« Sada gadTjuma Likumu pieméro (ja vien netiek piemérots Likuma 5.panta 19.punkts)

/Dzivojamés majas dzivoklu ipaSnieki izvelas uznémumu, kas veiks konkrétos darbus, tiek\
slégts trispus€js ligums starp dzivoklu ipasniekiem, izvéleto uzn€mumu un apsaimniekotaju,
vienlaikus Iiguma skaidri un neparprotami nosaka, ka apsaimniekotajs §1 liguma ietvaros
veic tikai maksataja un, ja nepiecieSams, uzrauga funkciju, proti, atbilstosi liguma
noteiktajai kartibai parskaitot attiecigajam uznémumam (darbu veicgjam) dzivojamas majas
finanSu lidzeklu uzkrajumu (kopibas naudas Iidzeklus) un, ja ligums to paredz, veic

Qoteiktus darbu un dokumentacijas uzraudzibas pienakumus. /

« Likumu nepieméro

Dzivojamas majas dzivoklu 1paSnieki izv€las uznémumu, kas veiks konkrétos darbus, tiek
slegts ligums starp uzpémumu un dzivoklu ipaSniekiem, ka ar1 dzivoklu ipaSnieki,
pamatojoties uz atseviSku vienoSanos ar apsaimniekotaju, iesniedz tam lidz&ju parakstitus
darbu pienemsSanas-nodosSanas aktus un starp lidzgjiem saskanotus rékinus, kuru apmaksu
apsaimniekotajs veic no dzivojamas majas finansu lidzeklu uzkrajuma.

e Likumu nepieméro

Dzivojamas majas dzivoklu pasnieki dibina, pieméram, biedribu, tadgjadi parnemot majas
parvaldiSanu, izv€las uzn€mumu, kas veiks noteiktus darbus, slédz ligumu starp uznémumu
un biedribu, savukart, pamatojoties uz atsevisku vienoSanos, apsaimniekotajam var tikt
nodoti noteikti uzdevumi saistiba ar majas parvaldiSanu, t.sk., pieme&ram, kadi darbu
uzraudzibas pienakumi attieciba uz biedribas noslégto ligumu ar uznémumu.

* Likumu nepiemeéro [liguma starp uznémumu un biedribu noslég$anai]

Apsaimniekotaja un dzivojamas majas dzivoklu 1pasnieku kompetence ir izlemt, kads
risinajums ir visatbilstosakais, t.sk. atbilstosi noslégtajam dzivojamo maju parvaldiSanas ligumam.
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